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Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio

RESOLUCI()I\; NUMERO 0 60 & DE 97 AGD 2029

"Por medio de la cual se emite concepto favorable sobre el estudio técnico del
municipio de Madrid - Cundinamarca, y se asigna el factor municipal para la
liquidacién de expensas”

LA MINISTRA DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial las
conferidas en el Decreto Ley 3571 de 2011; y los articulos 2.2.6.6.2.1, 2.2.6.6.2.2
y 2.2.6.6.8.4 del Decreto 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el paragrafo 2° del articulo 21 de la Ley 1796 de 2016 establecié que: "E/
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio determinara por acto administrativo los
municipios que de acuerdo con su actividad edificadora requieren implementar la
figura de curador urbano, una vez expedido el acto administrativo, los alcaldes
podran determinar el numero de curadores que requiere su municipio e iniciar el
proceso de designacién de conformidad con lo establecido en el presente articulo,
sin que en ningln caso sean menos de dos (2)".

Que dando cumplimiento a lo ordenado por el paragrafo 2° del articulo 21 de la
Ley 1796 de 2016, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, expidid la
Resolucion 95 de 2019 "Por la cual se determina la implementacion de la figura de
Curador Urbano en diecinueve (19) municipios de acuerdo con su actividad
edificadora”, indicando en su articulo primero, que el municipio de Madrid,
Cundinamarca requiere implementar la figura del curador urbano.

Que el articulo 2.2.6.6.2.1 del Decreto 1077 de 2015, respecto al nimero de
curadores urbanos sefala que: "Los municipios y distritos podran establecer,
previo concepto favorable del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el niumero
de curadores urbanos en su jurisdiccion, teniendo en cuenta la actividad
edificadora, el volumen de las solicitudes de licencias urbanisticas, las necesidades
del servicio y la sostenibilidad de las curadurias urbanas. En todo caso, cuando el
municipio o distrito opte por la figura de curador urbano, garantizara que este
servicio sea prestado, al menos por dos de ellos".

Que el articulo 2.2.6.6.2.2 idem, establece que: “Los municipios o distritos que
por primera vez designen curadores urbanos, deberan elaborar de manera previa
a la convocatoria del concurso de méritos de que trata la siguiente seccion, un
estudio técnico que sustente la necesidad del servicio y la capacidad de
sostenibilidad econdémica de las curadurias urbanas con base en la metodologia
qgue para tal fin disponga el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. (...) La
aprobacién del estudio técnico y la asignacion del factor municipal para la
liquidacion de las expensas por parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, mediante resolucion, sera requisito imprescindible para la convocatoria
al concurso.”

Que el paragrafo del articulo 2.2.6.6.8.4 ibidem, respecto a la asignacién del factor
municipal, sefiala que: "De conformidad con lo establecido en el presente decreto,
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio determinara mediante resolucion el
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factor municipal para la liguidacion de las expensas de los municipios que decidan
designar curadores urbanos por primera vez",

Que mediante la Resolucion 205 de 2013, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, adopté la metodologia para definir la viabilidad de designar curadores
urbanos y establecié las formulas para efectuar su analisis.

Que la metodologia acogida en la resolucién previamente sefialada consta de dos
médulos, denominados "A" y "B". El mddulo A corresponde a una plantilla de Excel
con la cual el municipio o distrito elabora el estudio técnico que sustenta la
implementacion de curadurias urbanas y el modulo B determina las formulas para
gue el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio defina la viabilidad de designar
curadores urbanos por primera vez o adicione el nimero de los ya existentes, y en
caso de ser favorable, asigne el factor municipal.

Que el articulo 3° de la Resolucion 205 de 2013 dispone que le corresponde al
alcalde municipal o distrital aportar el estudio técnico que sustenta la necesidad
del servicio y la capacidad de sostenibilidad econémica de los curadores urbanos
en el municipio, con base en la metodologia adoptada por la mencionada
resolucion.

Que mediante el radicado 2025ER0059907 de 16 de mayo de 2025, el Alcalde del
municipio de Madrid - Cundinamarca, Doctor Carlos Alberto Chavez Moya, remitid
estudio técnico para sustentar la designacion de dos (2) curadores urbanos, con
base en la metodologia adoptada por el Ministerio.

Que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio verificd la informacién consignada
en el estudio técnico e identificd ajustes por realizar en las pestafias I, IV, V y VI
del mddulo A, lo cual fue informado al Alcalde del municipio de Madrid -
Cundinamarca mediante oficio con nimero de radicado 2025EE0029805 de 29 de
mayo de 2025,

Que mediante radicado 2025ER0079574 de 24 de junio de 2025, el municipio de
Madrid - Cundinamarca, remitié el estudio técnico ajustado, en respuesta a la
solicitud efectuada por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

‘Que, una vez revisada toda la informaciéon remitida por el municipio de Madrid,
Cundinamarca, se identificé lo siguiente:

« Las cifras reportadas en el estudio técnico respecto a licencias de construccion,
urbanizacion y parcelacion, corresponden a las provenientes del Sistema de
Estadisticas de Licencias de Construccion (ELIC) del Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE).

» En el estudio técnico se reporta que, en el periodo comprendido entre los afios
2015 y 2024, en promedio se expidieron anualmente ochenta y cinco (85)
licencias de construccion, y hubo un promedio anual de ciento setenta y cinco
mil ciento cinco metros cuadrados (175.105 m?) licenciados.

* En el periodo antes indicado, en promedio se expidieron anualmente
diecinueve (19) licencias de urbanizacién y parcelacion, y hubo un promedio
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Resolucién No. 0_60 4 del 27 AGD 2025

"Por medio de la cual se emite concepto favorable sobre el estudio técnico del municipio de
Madrid - Cundinamarca, y se asigna el factor municipal para la liquidacién de expensas”

anual de novecientos sesenta y cuatro mil trescientos tres metros cuadrados
(964.303 m?) licenciados.

e La actividad edificadora de Madrid - Cundinamarca, estd distribuida asi, un
95% en usos residencial y 5% en usos comercial, industrial e institucional.

* El promedio anual de metros cuadrados licenciados, el nimero de licencias
para el periodo de analisis y la categoria del municipio, permiten efectuar el
calculo del factor municipal "m" para el cobro de las expensas urbanas.

Que, para realizar el analisis sobre la viabilidad de implementar las curadurias
urbanas en el municipio de Madrid - Cundinamarca y para la asignacion del factor
municipal *m”, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio aplicé las férmulas de
calculo del médulo B de la metodologia dispuesta en la Resolucion 0205 de 2013.

Que el Ministerio calculd el factor municipal de conformidad con las variables y
coeficientes establecidos en el mddulo B de la metodologia dispuesta en la
Resolucion 0205 de 2013, estimando un resultado para el municipio de Madrid -
Cundinamarca, de 0,713,

Que el Ministerio realizd la proyeccion de los ingresos que posiblemente
recaudarian las curadurias urbanas, lo cual se contrasté con los costos que podria
conllevar su funcionamiento. Lo anterior, con el propésito de establecer un balance
de los posibles ingresos y egresos, asi como la sostenibilidad financiera de
implementar la figura del curador urbano.

Que el calculo de los posibles ingresos que podrian percibir las curadurias urbanas,
lo efectia el Ministerio con base en la férmula para el calculo de las expensas
establecida en el articulo 2.2.6.6.8.3 del Decreto 1077 de 2015. Mientras que los
costos corresponden a los aportados en el estudio técnico, por el municipio de
Madrid - Cundinamarca.

Que la diferencia entre ingresos y egresos estimada, expresada en porcentaje,
equivale a un 43,37% del total de los ingresos calculados.

Que dado que el porcentaje estimado entre ingresos y gastos, se encuentra por
encima del valor minimo de desbalance definido por la metodologia en el mddulo
B (-10%), se concluye que bajo la estructura de costos propuesta y la tendencia
del mercado que se analizo, se estima factible implementar un nimero de dos (2)
curadurias urbanas en el municipio de Madrid - Cundinamarca.

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Aprobar el estudio técnico remitido por el municipio de Madrid -
Cundinamarca, otorgandole viabilidad para designar a dos (2) curadores urbanos
en el municipio, siendo éste un requisito previo indispensable para adelantar la
convocatoria al respectivo concurso de méritos para la designacion de los
curadores urbanos.
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Paragrafo: Hacen parte integral del presente acto administrativo, el estudio
técnico presentado por el municipio de Madrid - Cundinamarca (médulo A de la
metodologia adoptada por la Resolucion 205 de 2013), las estimaciones realizadas
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio en el modulo B de la mencionada
metodologia y el informe técnico complementario.

Articulo 2. Asignar como factor municipal "m" para el cobro de expensas urbanas
en el municipio de Madrid - Cundinamarca el valor de 0,713, con fundamento en
la informacién suministrada por el municipio y la metodologia de que trata la
Resolucion 205 de 2013.

Articulo 3. La presente resolucion rige a partir de'|la fecha de su notificacion a la
alcaldia de Madrid - Cundinamarca.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogotd, D.C., a los i 7 AGD 20725

e

HELGA MARIA RIVAS ARDILA
Ministra de Vivienda, Ciudad y Territorio [y\cﬁ

P

Elaboré: Revisd: . . Aprobd: =

B. Baepts V. Mamiaé?* L. Dueiias %

Contratista Contratista Subdirector

Subdireccion de Politicas de Subdireccién de Politicas de Subdireccién de Politicas de

Desarrollo Urbano y Territorial Desarrallo Urbano y Territorial Desarrollo Urbano y Territarial

Aprobd: , 155

C. Ramirez Aprobo: ">

Directora%ﬁ‘ N. Mufioz

Direccién de Espacio Urbano y Jefe o

Territorial Oficina Asesora Juridica
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ESTUDIO TECNICO - METODOLOGIA PARA LA DESIGNACION DE CURADORES URBANOS

MinVivienda
g Minlterio do Yivenda

Informacién Basica

Municiplo: Departamento:
Madrid Cundinamarca 61.599
Nombre de quien diligencia la informacion: | JAIME'HERNAN BARON SOTELO' | cargo: CTOR DESARROLLO TERRITORIAL
Entidad: . Smtaria de aneacién Munldpal ~ Teléfono: 3123015431 i

Correo Electrénico: | Fax: i

B T i e 3

g : INSTRUCCIONESH
5 1 Slqa el orden de las huias de acuerdo a Ia numeracién en nimeros romanos (I, 11, 111, IV..)

2. Establezca el tamaiio del mercado de licencias de_Construccidn del municipio o distrito con base en la informacién anual del Departamento
Administrativo DANE o de la Oficina de Planeacion Municipal, diligenciando las tablas correspondientes a las licencias de canstruccidn y sus
modalidades. (Ver Decreto 1469 de 2010, Art. 70).

3, Establezca el tamaiio del mercado de licencias de_Urbanizacién v Parcelacion del municipio o distrito con base en la informacién anual del
Departamento Administrativo DANE o de la Oficina de Planeacién Municipal, diligencianda las tablas correspondientes a las licencias de

Urbanizacion, (Ver Decreto 1569 de 2010, Art. 40 y 50)
4, Kecurso numano dei curador urpano. Registre ia esvuc:ura dei grupo interdiscipiinario especiaiizado y administrativo que debe apoyar ia iabor

del curader urbano, en las cuatro (4) hojas asignadas para ese propdsito. La informacidn relacionada con los aspectos operativos, administrativos
y de inversién, deberan estar debidamente soportados y ajustados a las condiciones del mercado del respectivo municiplo o distrito.

Tenlendo en cuenta el Decreto 1469 de 2010, Art. 109, el grupo interdisciplinario debe estar conformado minimo por 3 profesionales y ademas 3
nareanac en lahares adminictrativag (auwiliarec), nor cada 200 licenciac avnadidac anualmeanta,

5. Registre la remuneracién corriente en el municipio de cada profesional y personal administrativo

6. El nimero de profesionales y auxiliares adicionales a la planta bdsica de personal operativo, requeridos por municipio, aumentara en dos
profesionales cada vez que la media de licencias anuales por municipio, aumente en 200 licencias.

INDICEN

(I) LICENCIAS CONSTRUCCION Para registros de modalidades de licencias de construccién
(I1) LICENCIAS URBANIZACION Para registro de licencias de urbanismo y parcelaclén

(III) MERCADO ' Estimacién de tamafio de mercado

(IV) COSTO OPERATIVO PROFESIONAL Para registro profesionales y remuneraciones

(V) COSTOS OPERATIVO NO LABORAL Para registro gastos administrativos

(VI) COSTO INVERSION Para registro gastos de inversién

(VIT) COSTO OPERACION - SUMA Para suma de costos

FINDENDOCUMENTONE



ESTUDIO TECNICO - METODOLOGEA PARA LA DESIGNACION DE CURADORES URBANOS

NUMERO DE ANOS CON INFORMACION

PROMEDIO ANUAL

Indique el porcentaje promedio anual en "Licencias de 7 ; ’ e
Construccién y sus modalldades” expedidas en los usos Comercial, | -~ 5,00%
Instituclonal e Industrial en el Municiplo. R A

{1) LICENCIAS CONSTRUCCION



ESTUDIO TECNICO - METODOLOGIA PARA LA DESIGNACION DE CURADORES URBANOS

LICENCIAS DE URBANIZACION Y PARCELACION

INGRESAR EL NOMERQ DE LAS LICENCIAS DE URBANIZACION Y PARCELACION (Ver Decreto 1469 de 2010 art, 4o y 50)

TOTAL 188 9.643.032
NUMERO DE ANOS CON INFORMACIONr 10 10
PROMEDIO ANUAL | 19] 964.303)

{lI) LICENCIAS URBANIZACION



ESTUDIO TECNICO - METODOLOGIA PARA LA DESIGNACION DE CURADORES URBANDS
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ESTUDIO TECNICO - METODOLOGIA PARA LA DESIGNACION DE CURADORES URBANOS

ESTRUCTURA DE COSTOS
COSTOS OPERATIVO PERSONAL PROFESIONAL

[ L R : ‘ PERSONALDPERA‘IIVOLICENCIAS =0
B ST AT 2 ' Atlgnuclﬁn i o
- mlren CRas _ No. de D-dlcaclén . Factorde © salarial
(ne lnclulr al Cur:dur) | pers. (TC.MT.TP) gag_lag:l@n . [/ Mes(2)

Grupo Interdlsclnllnarlo (\rer Decmto 1469 de 2010 Art. 109)

T | cesas00

1 TC it | 1,0 i 1

Inglnlnro civil Elpnclnllndo
s dq Ex| aricncla mlnlrm: :)

iy L T 3t T
‘1 5.249.900

3.Abogado (minimo1) T e P | . 5140100

.000.000

5. (:ontadorlAdmlntstudor ' 4.00&.0007

6. Auxlllarcon 'bl. 1,0 z.s:m.uun  2.500.

7. Sacretarll '-z.fslll_:l.'t:l_lll);i [

8. Manlljl

03

1,0

.

o1 |

292,541:400

O SR 2300 il ollig Vel don: S0 &

24,378:450

48,756,900

585,082,600

(1) De acuerdo a lo que corresponda escriba : TC = Tiempo Completo: ; MT = Medio Tiempo; o, TP = Tiempo Parcial
{2) Sl no es salarlo Integral, Incluya el salario bisico mas las prestaclones (multiplicador 1,52)

(3) Los valores de las celdas protegidas apareceran de manera automilica

soportelife

EINDEEDOCUMENTO

IV COSTQ OPERATIVO PERSONAL



ESTUDIO TECNICO - METODOLOGIA PARA LA DESIGNACIGN DE CURADORES URBANOS

ESTRUCTURA DE COSTOS
COSTOS OPERATIVOS NO LABORALES

79.768.200

159,536,400

(1) Considere rubros agregados: suministros de oficina, aseo, etc.

IN'DEEDOCUMEN

V COSTOS OPERATIVO NO LABORAL



ESTUDIO TECNICO - METODOLOGIA PARA LA DESIGNACION DE CURADORES URBANOS

ESTRUCTURA DE COSTOS
COSTOS DE INVERSION

INVERSION DURANTE UN PERIODO CURADOR (5 aios)
e DesErlpelon T R R Valar s Valor Promedio Anual
. Equipos T

1 = L X=EAls E i

1.1 Computadores
12, L

' ~ 28.793.000

licativos . 21.515.020

s U
s 1000000
o

2. Muebles y ensere:
3.otros

~ 60.003.759.
2630'000 Valor Promedio Curaduria
4,

5 Wi s B R SE S S s R s 22,798:356/

6. |
e R T

B

TOTAL COSTOS POR CURADURIA 1131991779

sy

NUMERO CURADURIAS

TOTAL CURADURIAS

| 227.983.558

EIN'DEEIDOCIHMENTO

VI COSTO INVERSION



ESTUDIO TECNICO - METODOLOGIA PARA LA DESIGNACION DE CURADORES URBANOS

ESTRUCTURA DE COSTOS ANUAL
COSTO TOTAL CURADURIAS

e
COSTO PERSONAL OPERATIVO
GOSTO PBERSONAUADMINIS
[COSTOS OTROS GASTOS ADR

395.107.956

NUMERO DECURADURIAS -~ = 4
%r;om’.;_éumpugins: S 790.215.912

EIN'DELDOCUMENTO
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METROS CUADRADOS LICENCIADOS PROMEDIO ANUAL

FACTOR EN RELACION CON METROS CUADRADOS LICENCIADOS
PROMEDIO ANUAL DE NUMERO DE LICENCIAS EXPEDIDAS
FACTOR EN RELACION PROMEDIO ANUAL NUMERO DE LICENCIAS
CATEGORIA DEL MUNICIPIO

FACTOR EN RELACION CATEGORIA MUNICIPIO

FACTOR m

 COEFICIENTES ASIGNADOS A LOS RANGOS DE NUMERO DE
" LICENCIAS ANUAL POR CIUDAD

{RANGO/LICENCIAS
(promedioanuali1998:2002)

Mas de 3000

Entre 3000 y 1000 0,8
Entre 1000 y 300 0,9
Menos de 300 1

Especial
1
2ab

ESTUDIO TECNICO - METODOLOGIA PARA LA DESIGNACION DE CURADORES URBANOS

DETERMINACION DEL FACTOR (m)

175.105

0,95

85

1,00

— p— — p— p—

_—

0,75

| 0,713

COEFICIENTES ASIGNADOS A LOS RANGOS DE NUMERO -
DE Mmoscu‘ﬁumﬂs ummnoﬁ Popl:lut!&ﬂ_ T

RANGO Metros cuadradas

Mas de 400.000 m2

COEFICIENTE

1
Entre 170.000 y 400.000 0,95
Entre 100.000 y 169.000 0,9
Menos de 100.000 0,85

FINIDELDOCUMENTON




ESTUDIO TECNICO - METODOLOGEA PARA LA DESIGNACION DE CURADGRES URBANOS

PARAMETROS FHIOS DE LA EXPENSA

uvT S A457.90] B 5481799
Cargo fijo (10,01 UVT)
Cargo Variable (20,02 UVT)
Metros Cuadrados Proyacto '2"_‘69..8
Estrato | Prayacto ;
Factor estrato | proyecto D e B o B e e Pt |
Facter J Proyecto L NN SN D N P el D e 02 b1 |
Factor M Cludad [ R AR S R R A e e 0,713

MONTO.DE EA EXPENSA

Expensa Costo Fijo (§) 868.555
Expensa Costo Variable {§) 13,332,397 ¥ LA A3IBTT
Expensa Total {$) 14.220.852 447881799

Proyacto tipo

Esirato | Proyecta
Factor estrato i prayecta
Facter J Proysclo
Factor M Ciudad

Expensa Coslo Fijo ($)

Eepensa Costo Variaute (3)  [EERERIRT] FEEFCEPIEEEN

Expensa Tolal (5]

LICENCIADECONSTRUSEIAN
TOTAL RESIDENGIALM T COMERCIAL

998 S48/798| S:4g77a9

1 10,09

2002
[Eeeesa|

]
T | )
T T

2070 0T
3lEsanne ]

[ e e P B VA R
2113311535

122/759523

5686381



il BALANCE DE INGRESOS Y EGRESOS CIUDAD

INGRESOSROR'CONCERTOIDE LICENCIASI($) :

DE CONSTRUCCION : 5531422558
DE URBANISMO 842/029.418
TOTAL 13064541878
EGRESOS DE OPERACION CURADURIAS ($) 7007216012
BALANCE DE INGRESOS Y EGRESOS ($) ’ 206052361086
BALANCE EN PORCENTAJE DE LOS INGRESOS (%) 4507

S1 BALANCE PORCENTUAL POSITIVO, O NEGATIVO NO MAYOR A 10%, APROBAR
S| BALANCE PORCENTUAL NEGATIVO Y MAYOR A 10% RECHAZAR

EIN/DECDOCUMENTO
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INFORME TECNICO COMPLEMENTARIO
Sobre la aplicacién de la metodologia de la Resolucion 205 de 2013
Concepto sobre el nimero de curadores urbanos en el municipio de Madrid,
Cundinamarca y asignacién del factor municipal para las expensas.
Fecha: julio 14 de 2025

1. Antecedentes

La Ley 1796 de 2016, en el paragrafo 2 del articulo 21, ordend al Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio (en adelante, MVCT), determinar los municipios que de
acuerdo con su actividad edificadora requieren implementar la figura de curador
urbano.

En desarrollo de la anterior disposicién, el MVCT expidié la Resolucion 95 de 2019
~mediante la cual identificé diecinueve (19) municipios que requieren implementar la
figura del curador urbano.

Adicionalmente, el articulo 2.2.6.6.2.1 dispone que los municipios y distritos podran
establecer, previo concepto favorable del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
el nimero de curadores urbanos en su jurisdiccién, para lo cual se analiza la actividad
edificadora, el volumen de las solicitudes de licencias urbanisticas, las necesidades
del servicio y la sostenibilidad de las curadurias urbanas.

A efectos de apoyar a los entes territoriales en la elaboracién de estos analisis, y en
desarrollo de lo dispuesto en los articulos 2.2.6.6.2.1, 2.2.6.6.2.2' y 2.2.6.6.8.42 del
Decreto 1077 de 2015, el MVCT mediante la Resolucién 205 de 2013 efectud lo
siguiente:

e Adopté la guia metodoldgica para soportar el analisis de sostenibilidad
economica de las curadurias y definir la viabilidad de designar curadores
urbanos.

¢ Establecio la plantilla de Excel - Modulo A-, metodologia para elaborar el
estudio técnico de que trata el articulo 2.2.6.6.2.2 del Decreto 1077 de
2015

e« Determind los parametros y férmulas para el calculo del factor municipal
*m” de las expensas —Modulo B de la metodologia-.

Es asi que la metodologia consta de una plantilla Excel, en la cual los municipios
reportan la informacion de las licencias y la estructura de costos propuesta para la
curaduria (Modulo A de la plantilla Excel - hojas de célculo I a VII), la cual debe

! Compild las disposiciones contenidas en el articulo 79 del Decreto 1469 de 2010.
2 Compild las disposiciones contenidas en el articulo 119 del Decreto 1469 de 2010.

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Calle 17 # 9 - 36, Bogota D.C,, Colombia
PBX: (601) 914 21 74
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acompafiarse de los soportes correspondientes que dan cuenta de las condiciones del
mercado municipal.

Con base en esta informacion, el MVCT establece los coeficientes asociados a las
variables de aproximacion al tamafio del mercado municipal, conforme a las férmulas
de calculo que contiene la plantilla (Modulo B - hojas de calculo VIII a X), coeficientes
que se multiplican entre si y con el coeficiente de categoria fiscal (en los términos que
se describiran en la seccion 3 de este documento), para de esta forma obtener como
producto final el factor municipal *m" para el célculo de las expensas urbanas.

2. Estado de la informacion reportada por el municipio

Mediante radicado 2025ER0059907 de 16 de mayo de 2025, el alcalde municipal de
Madrid, Carlos Alberto Chavez Moya, remitidé estudio técnico elaborado con base en
la metodologia para la designacién de curadores urbanos, con el fin de que esta
cartera lo evaluara. Asimismo, envio los siguientes documentos:

» Estudio teécnico, diligenciado con base en la "Metodologia para la
designacién de Curadores Urbanos”, en archivo digital de Excel.

e Decreto 199 de 2024 "por medio del cual se establece la categoria del
municipio de Madrid Cundinamarca para la vigencia fiscal 2025”

o Certificacion emitida por el Director de Desarrollo Territorial, Jaime Hernan
Bardn Sotelo, sobre los datos de las licencias urbanisticas reportados en el
estudio técnico.

e Soporte de los costos reportados en el estudio técnico, en archivo digital
de Excel.

Ante lo cual, el MVCT verificé la informacién antes sefialada e identificé ajustes por
realizar en las pestafias I, IV, V y VI del estudio técnico, lo cual fue informado al
alcalde Carlos Alberto Chavez Moya, mediante oficio con nimero de radicado
2025EE0029805 de 29 de mayo de 2025.

En respuesta a la solicitud previamente enunciada, el municipio de Madrid,
Cundinamarca, mediante radicado 2025ER0079574 de 24 de junio de 2025, aportd
el ajuste al estudio técnico.

De esta manera el MVCT, dentro de su autonomia técnica y sujeto a la disponibilidad
de informacién, concluye que la propuesta presentada por el municipio se encuentra
justificada, al menos sumariamente, a la luz de los soportes que fueron remitidos por
el municipio.

Cabe precisar que toda la informacién que declard la Alcaldia para sustentar sus
analisis, el MVCT la presume cierta bajo el principio de la buena fe, conforme a lo
dispuesto en el articulo 83 de la Constitucién Politica.
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Frente a la informacién aportada en el estudio técnico, se resalta que Madrid tiene
una actividad edificadora en usos comercial, industrial e institucional que representa
el 5% del total licenciado, quiere esto decir que, la actividad residencial representa el
95%.

Asimismo, se sefiala que la informacion aportada sobre las licencias urbanisticas
corresponde a la proveniente del Sistema de Estadisticas de Licencias de Construccion
(ELIC) del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica - DANE. Lo anterior,
fue precisado por el Director de Desarrollo Territorial, de la Secretaria de Planeacion
Municipal, en el radicado 2025ER0079574 de 24 de junio de 2025.

Por lo tanto, los andlisis y estimaciones realizadas por el MVCT, para la proyeccion de
las expensas y el balance municipal de ingresos y egresos, fueron realizados con la
informacion aportada en el estudio técnico.

Es asi que, el MVCT realizdé la proyeccién de expensas y el balance econdémico,
encontrando viable la estructura de costos propuesta por el municipio en relacién con
el tamano y tipo de mercado municipal.

3. Estimacion del factor municipal "m”

De conformidad con el articulo 2.2.6.6.8.3 del Decreto 1077 de 2015, el factor
municipal "m” expresa la relacién entre el tamafio del mercado y la categorizacion
presupuestal de los municipios y distritos. Ahora bien, el paragrafo del articulo
2.2.6.6.8.4 del decreto previamente referido, sefiala que el MVCT determinara
mediante resolucion el factor municipal para la liquidacién de las expensas de los
municipios que decidan designar curadores urbanos por primera vez.

En desarrollo de esta normatividad, la plantilla Excel de la Resolucion 205 de 2013
incorpora en el Médulo B las formulas de calculo para aproximar el tamafio de
mercado, involucrando tres variables de analisis: promedio anual de metros
cuadrados licenciados, niimero de licencias para el periodo de analisis y categoria del
municipio.

Estimados los valores de las variables previamente sefialadas, se procede a asignar
el coeficiente o factor aplicable a cada una; lo anterior, de conformidad con los
siguientes rangos de valor contenidos en la plantilla Excel de la metodologia de la
Resolucion 205 de 2013, a saber: '
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Ilustracion 1. Coeficientes asignados a los rangos: (i) numero de licencias anual por ciudad, (ii) ndmero
de metros cuadrados licenciados por ciudad y (in) categoria de ciudad.

EDEFIBIENTES ASIEHADDS A LDS HANGDS DE HUMERD CDEF]CIENTES ASIGNADCIS Al LIJS RANGOS DE NUHERD
i DE LICENCIAS ANUAL POR CIUDAD FhEERn _DEMETROSCUADRADOS LICENCIADOS POR CIUDAD

HANGOEEENCIAS

[FEOEFIEIENTH
E 1

5.

FHANGD Metros cuadrados) | IS COEFICIENTERH

(promedio‘anual 11398-2002]

Mas de 400.000 m2

Mds de 3000 0,75

Entre 3000 y 1000 0,8 Entre 170.000 y 400.000 0,95
Entre 1000 y 300 0,9 Entre 100.000 y 165.000 0,9
Menos de 300 1 Menos de 100.000 0,85

CUEFICIENTES ASIGNADOS ALOS RANC RANGOS

: _ DE CATEGORIA DE CIUDAIJ
CATEGORIACIUDAD | EOERIGIENTH

Especial 1,25
1 1
236 0,75

Fuente: Plantilla Excel de la metodologia de la Resolucién 205 de 2013; hoja VIII Factor M.

La asignacién de los anteriores factores se puede verificar en la hoja “VIII Factor M”
del archivo Excel adjunto.

Una vez asignados los anteriores coeficientes, el factor “m” se obtiene como la
multiplicacién entre los tres coeficientes, considerando en todo caso como limite
superior de *m” el valor de 0,938, este Ultimo que corresponde al valor méximo que
toma “"m”, conforme a la tabla dispuesta en el articulo 2.2.6.6.8.4 del Decreto 1077
de 2015, para los municipios y distritos donde actualmente existen curadurias.

Del proceso descrito anteriormente, se obtuvo que el valor del factor municipal *m
para el municipio de Madrid es 0,713
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Tlustracion 2. Determinacién del factor (m).
ESTUDIO TECNICO - METODOLOGIA PARA LA DESIGNACION DE CURADORES URBANOS

DETERMINACION DEL FACTOR (m)

METROS CUADRADOS LICENCIADOS PROMEDIO ANUAL | 175.105 |
FACTOR EN RELACION CON METROS CUADRADOS LICENCIADOS | 0,95 I
PROMEDIO ANUAL DE NUMERO DE LICENCIAS EXPEDIDAS | 85 |
FACTOR EN RELACION PROMEDIO ANUAL NUMERO DE LICENCIAS I 1,00 I
CATEGORIA DEL MUNICIFIO I 2 I
FACTOR EN RELACION CATEGORIA MUNICIFIO I 0,75 |
FACTOR m | 0,713 |

Fuente: Plantilla Excel de la metodologia de la Resolucién 205 de 2013; hoja VIII Factor M
4. Concepto MVCT: Estimacion sostenibilidad economica (Modulo B)

En aplicacion de la plantilla metodoldgica de la Resolucion 205 de 2013, mddulo B, se
procedié a estimar un escenario de recaudo de expensas municipal, a partir de la
férmula contenida en el articulo 2.2.6.6.8.3 del Decreto 1077 de 2015.

En virtud de que la férmula aplica de manera diferencial a cada proyecto inmobiliario
que se pretenda licenciar, es decir que, dependiendo del uso, el estrato y el tamano
del proyecto toma distintos valores, es necesario realizar supuestos y estimaciones
previas para perfilar un proyecto tipo que pueda llegar a ser representativo de la
tendencia de licenciamiento, para luego aplicar las formulas de cédlculo de la férmula
para proyectar al universo municipal.

Para estos efectos se tomaron los siguientes supuestos de calculo y valores de entrada
para las hojas “"IX EXPENSAS” y "X BALANCE" de la plantilla Excel:

e Supuesto 1. Segun la informacién aportada en el estudio técnico, Madrid
tiene una actividad edificadora distribuida asi, un 95% en usos residencial
y 5% en usos comercial, industrial e institucional. Lo anterior, teniendo en
cuenta la informacion reportada por el municipio en la hoja de la
metodologia: (I) LICENCIAS CONSTRUCCION,

e Supuesto 2. Proyecto de construccion tipo de 2.069,8 m?, el cual resulta
del cociente entre el valor promedio anual de metros cuadrados de licencias
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de-construccion y el promedio anual del niUmero de licencias de esta clase,
segun la informacion de licenciamiento aportada por el municipio en el
estudio técnico. (ver hoja IX EXPENSAS del archivo adjunto).

e Supuesto 3. Proyecto de construccién tipo estrato 3, dado que las
estadisticas® sefialan que entre el 2015 y 2024, el 56% de las unidades de
vivienda licenciadas en el municipio correspondieron a este estrato.

¢ Supuesto 4. Proyecto de urbanismo/parcelacién tipo de 51.292,7 m?,
estimado como el cociente entre el valor promedio anual de metros
cuadrados de licencias de urbanizacion y parcelacién, y el promedio anual
del nimero de licencias de estas clases, segln la informacion de
licenciamiento aportada por el municipio en el estudio técnico. (ver hoja IX
EXPENSAS del archivo adjunto).

¢ Supuesto 5. Factor "m” de 0,713, segun estimacidon descrita en la seccidn
3.

Adicionalmente, para el calculo de las expensas, cabe sefialar que la Direccién de
Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN- mediante la Resolucion 193 del 4 de
diciembre de 2024, fijé en $49.799 el valor de la unidad de valor tributario —-UVT-,
para el afio 2025,

Asimismo, se precisa que la categoria fiscal municipal es 2, seglin la documentacién
aportada por el municipio, Decreto 199 de 2024 "por medio del cual se establece la
categoria del municipio de Madrid Cundinamarca para la vigencia fiscal 2025

Ahora, la formula de las expensas es una ponderacion de los costos fijos y los costos
variables por cada proyecto licenciado, a saber:

Expensa = (Cfxixm) + (Cvxixjxm)

Donde “"Cf” representa el cargo fijo, equivalente a 10,01 UVT, “Cv" el cargo variable,
equivalente a 20,02 UVT, "/” es un factor que expresa el uso y el estrato o categoria
en cualquier clase de suelo, “j” es el factor que regula la relacién entre el valor de las
expensas y la cantidad de metros cuadrados objeto de la solicitud y *m” expresa el
factor municipal, este Gltimo estimado en los términos descritos en la seccién 3.

Una vez estimado el valor unitario de |a expensa (por proyecto tipo y por metro
cuadrado), se proyecté el escenario de recaudo total de expensa para dos (2)
curadurias -Ingresos totales-, como resultado de la multiplicacion entre el valor
estimado por metro cuadrado de expensa por el total de metros cuadrados
(promedio) que se licencia anualmente en el municipio. Los célculos se encuentran
en la hoja “IX EXPENSAS” de la plantilla metodoldgica (ver archivo anexo).

3 Estadisticas de edificacion licencias de construccion - ELIC, Fuente:
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-par-tema/construccion/licencias-de-construccion
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Ilustraciéon 3. Nivel de expensas.

CSTUDHD TECHICO - HEYODOLOGIA FARA LA BE 5

NIVEL DE EXPENSAS d
|
pammemns #1068 DE LA EXBENGA)

LICENEIADE CaNSTAUCCION S

;
| S A 709 S 8497769 | SRS DR

Eargo fijo (10,01 UVT) _mn —m

Cargo Variable (20.02 UV (5SS 20 02 [1E s s 2002 m-m;
Metos Cuadiados Proyecto Froysata s

Eswato | Proyecto ww EsuatoiProyesto

Faclor estrato | proyecio m Faclot estrato i proyesta

Faator J Proyecto Factor J Proyecto ? [ ei7.50|

Factos M Ciudad [ SN SIS0 7 5| Faclot M Cluad 0713
Expensa Costo Fijo () 828.585 ExpensaCostoFijo(s)  [DNEIIRer ] DR v R Fal 608
Ewpensa Costo Variable ($) = 13.332.397 Ewpensa Casto Varable (+) [N (s R | Bl [2E) BeeY
Expensa Tolal ($) 14,220,952 Expensa Total () _Eﬁ

RILNDEL DOCUMENTOR
Fuente Plantilla Excel de la metodologia de la Resolucién 205 de 2013; h03a IX EXPENSAS

Posteriormente, con base en esta estimacidn de ingresos y egresos totales —segin la
estructura de costos propuesta por el municipio-, el MVCT calculé la diferencia entre
ingresos y egresos, resultado que expresado como porcentaje sobre los ingresos
estimados arrojo un peso relativo de 43,37%.

Este porcentaje se encuentra por encima del valor minimo de desbalance definido por
la metodologia en el médulo B (-10%), lo que permite concluir, que bajo la estructura
de costos propuesta y la tendencia del mercado, es factible implementar un nimero
de dos (2) curadurias urbanas en el municipio de Madrid.

Nota Final: Hace parte del andlisis presentado en este documento, el archivo Excel
de la plantilla metodoldgica, el cual es el fundamento de la Resolucién 205 de 2013 y
contiene la informacién reportada por el municipio y los calculos realizados por el
MVCT.

Informe elaborado por: B. Baez, contratista SPDUT
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